Bei einem Griinderzeithaus

am Naschmarkt konnte

Werner Mdllner die Stadt von
einem Staffelgeschof Uberzeugel

wertvoller als Gold

Die Coronapandemie hat sich bisher nur unwesentlich auf den Zinshaus-
markt ausgewirkt. Im Gegenteil: Die Nachfrage ist immer starker geworden.
Und: Ganze Hauser fir den Bestand sind wieder bankable.
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0 ein Griinderzeithaus hat schon jede

Menge erlebt. Wenn die weit itber
100 Jahre alten Ziegel sprechen konn-
ten, wiissten sie schon von vielen Krisen
zu berichten. Der Erste Weltkrieg, der
Europa neu geordnet hatte, die Spani-
sche Grippe, die Millionen Menschen das
Leben gekostet hatte, der Zweite Welt-
krieg, der erneut die Geschichte unter
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hohem Blutzoll umgeschrieben hatte,
die Olkrise, die Subprime-Krise und
viele mehr. Jetzt ist es halt eben das
Coronavirus, das die Welt in Atem halt
und dessen Auswirkungen noch nicht
final abgeschitzt werden kénnen. Das
und die mehr als uniibersichtliche Lage
in der Weltpolitik kénnte ja noch zur
einen oder anderen Verwerfung fithren.
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Es sind schon interessante Zeiten, die
jetzt herrschen — mit der Covid-Pande-
mie betritt die Gesellschaft quasi Neu-
land. Kaum jemand in Europa hat eine
Pandemie mitetlebt, genauso wenig hat
man weltweit die richtige Strategie ge-
funden, um der Krankheit den Garaus
zu machen. Man versucht also, sich
mit Impfungen, Massentests und Lock-
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downs an das Problem heranzutasten und endlich wieder
Normalitat einkehren zu lassen. Mit mehr oder weniger
tiberschaubaren Ergebnissen.

Bestdndig seit Jahrzehnten

Was wiirde also so ein Griinderzeithaus sagen, wenn man
es denn zur Coronapandemie befragte? Hochstwahrschein-
lich, dass es bereits seit weit (iber 100 Jahren steht und vie-
len Generationen Wohnraum zur Verfiigung gestellt hat,
gleich, welche Krise es gerade durchzustehen hatte. Ergo
wird das Haus auch diese Pandemie ohne grébere Schwie-
rigkeiten tiberstehen. Mehr noch: Weil Zinshduser nicht
mehr gebaut werden, steigen sie im Wert. Ein knappes und
solides Gut, das auch bei Investoren Auflerst begehrt ist,
weil kostbar und nicht reproduzierbar. Und sie prigen das
Stadtbild wie keine andere Immobilienart.

Doch wie reagieren Anleger auf die Situation mit dem
lastigen Virus? Ist der Appetit nach Ziegelgold durch die
Pandemie zuriickgegangen? Mitnichten. Wenn man sich
in der Immobilienbranche so umhért, so berichtet eigent-
lich niemand von sinkender Nachfrage oder gar sinkenden
Preisen. Auch wenn am Anfang der Pandemie voriges Jahr
noch nicht ganz klar war, wie die Immobilienmirkte auf
dieses disruptive Ereignis reagieren wiirden. Eugen Otto,
Chef von Otto Immobilien, erinnert sich noch an die Zeit
des ersten Lockdowns. In den ersten Tagen, so sagte er, sei
— wie bei vielen - eine gewisse Schockstarre eingetreten,
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Ein StaffelgeschoB kann harmonischer auf das Ortsbild wirken.

nach zwei Wochen war sie wie verflogen.
Und auch das Geschift lief wieder mehr
oder weniger wie gewohnt - wenn auch
vom Homeoffice aus. Was er beobachtet
hat, waren vor allem steigende Preise und
so mancher Schndppchenjager. Einer, so
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erzihlt Otto, hatte sich bei ihm gemeldet
und wollte ein Haus — vorausgesetzt na-
tiirlich, es ist durch die Coronapandemie
giinstiger geworden.

Doch ein solches ist nicht aufzutreiben
gewesen. Otto: ,Es gibt bis jetzt keine
Firesales. Wer verkauft, tut es zu einem
guten Preis. Wer nicht verkaufen muss,
behilt das Zinshaus.” Es wire auch un-
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maéglich, im Fall des Falles an ein so ge- *

nanntes Schnippchen zu geraten, denn
wenn ein Haus mit guter Qualitit auf
dem Markt ist, hingen bereits mehrere
Investoren dran. Man kann sich aus-
rechnen, dass diese sich wohl eher nicht
im Preis unterbieten wiirden. Was Otto
aber beobachtet hat, ist, dass sich bei
seinen Kiufern die Spreu vom Weizen
hinsichtlich der Objektqualitat gedn-
dert hat. Gute Objekte, so sagt er, wer-
den sehr gute Preise erzielen. Schlechte
Objekte — also jene mit schlechter Bau-
substanz, sehr schlechter Lage, womdg-
lich noch mit Substandard-Wohnungen,
brauchen nicht nur wesentlich langer
bei der Vermarktung, es sind auch Risi-
koabschlage fallig. Dem gegeniiber wird
es bei guten Objekten kaum zu lingeren
Vermarktungszeiten kommen, sofern
keine Phantasiepreise verlangt werden.
Bei besonders schénen Objekten hin-
gegen werden schon auch einmal Lieb-
haberpreise bezahlt.
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Geld muss Ziegel werden
Was allerdings erstaunlich ist, ist die
Tatsache, dass der Nachfrage-
tiberhang erheblich zugenom-
men hat. Es sind immer
mehr professionelle Pri-
vatinvestoren, die am
Markt
. also jene, die
Y iiber viel Geld
s verfigen, es
Anla-
gealternativen

mitmischen,

mangels
aber lieber in
Immobilien und
mittlerweile auch
in Zinshiuser ste-
cken. Ungeachtet der
Tatsache,

Zinshaus eine durch-

dass das

aus komplexe Materie
geworden ist. Auf der
anderen Seite warten
Zinshausentwickler — auf
die passenden Objekte,
um sie abparifiziert zu ver-
/ kaufen. Diese Gruppe stellt
' stirkste
Kauferschicht im Zinshaus-

noch immer die

bereich dar. Und sie ist immer
noch hungrig nach neuen Objekten.
Michael Schmidt, Geschaftsfihrer des
Familienunternehmens 3SI Immogroup,
sieht den Zinshausmarkt durch die Co-
ronapandemie noch heifler umkimpft:
,Mit investitionswilligen Stiftungen und

, Wer verkauft, tut
es zu einem guten
Preis. Wer nicht
verkaufen muss, behalt

EUGEN OTTO das Zinshaus lieber.

OTTO IMMOBILIEN

Privatinvestoren sind neue Player hinzu-
gekommen. Nachdem das Produkt Griin-
derzeithaus aber nicht nachproduziert
wird und auch nicht vervielfaltighar ist,
werden da die Preise weiterhin steigen.”
Die aktuelle ¢konomische Unsicherheit
aufgrund der Pandemie wiirde die Sache
nicht besser machen — in Zeiten, wo nach
wie vor sehr viel Geld auf dem Markt ist
und Anlagealternativen kaum vorhan-
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