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In Toprage innerhalb des

Giirtels wurde in einem Eckhaus aus

der Griinderzeit ein attraktiver Dachausbau

mit zwei Wohneinheiten realisiert

Der Einkaufstempel Lugner City und das Enter-
tainmentzentrum Wiener Stadthalle auf der
einen, die bunte Lokalszene des 7. Wiener Be-
zirks mit vielen jungen Leuten auf der anderen
Seite — und mittendrin im Geschehen, in der
Neustiftgasse 137, ein mustergultig renovier-
tes Eckhaus mit einem DachgeschoBausbau,
der kaum Wunsche offen lasst. HOT Architek-
tur — Robert Hammer und Erwin Tschabuschnig
verantworten mit ihrem Team die Einreich- und
Ausfuhrungsplanung - holten aus dem Eck-
haus aus der Grunderzeit das Maximum an
Wohnraum heraus, indem sie das Dach des funf

HauptgeschoBe umfassenden Bestandsgeb&dudes

ZAHLEN DATEN FAKTEN

. NEUSTIFTGASSE
: Objektadresse

. DachgeschoBausbau

. Neustiftgasse 137

. A- 1070 Wien

* Architekt

* HOT Architekten ZT GmbH
* A- 1070 Wien

. Projektmanagement

. CAD Office MUllner GmbH
. A-2320 Schwechat

Flache/Bauzeit/Baujahr
280m?2/18 Monate/2014




abtrugen und das Zinshaus um zwei neue DachgeschoBe erweiterten. Als Generalplaner und Projektleitung fun-
gierte dabei in bewahrter Weise das CAD Office Mullner. Die zusatzlichen Raumlichkeiten der beiden Wohneinhei-
ten wurden von der Firma Wagner-Juptner in Trockenbauweise ausgeftihrt. Rundum-Panoramaverglasungen lassen

nicht nur jede Menge Licht in die rund 100 bzw. 180 m? groBen Wohnungen, sondern sorgen auch fur sensationelle

PANORAMAVERGLASUNG



Ausblicke. Freie Sicht auf Wiens Berge, den Kah-
lenberg und den Leopoldsberg, der den nord-

lichsten Punkt am rechten Donauufer der Bun-

deshauptstadt markiert, ist von den straBen- und

hofseitig platzierten Terrassen gegeben. Der Aus-
blick allein ist fur ein zufriedenstellendes Wohnen
allerdings nicht mehr als ein zusatzlicher Benefit.
Substantieller sind da schon diverse hochwertige
Ausstattungselemente, wie beispielsweise edle
Parkettboden, elegante und hochwertige Desig-
ner-Module in Bad- und Sanitar-Raumlichkeiten.
Auch die stylische Treppe passt sich nebst effizi-
enter FuBbodenheizung dem generell modernen
Baustil an. Die Raumaufteilung tragt ihres dazu
bei, dass die beiden Wohnungen als absolut top
zu bezeichnen sind. Am Beispiel der groBeren

der beiden Wohnungen lasst sich dieser Um-

stand gut belegen: Im 1. DachgeschoB befinden
sich zwei Wohnraume sowie je ein Bad und WC.
Uber die bereits erwéahnte Treppe gelangt man
ins 2. DachgeschoB, wo neben einem groBen
und hellen Wohnbereich auch die Ktche und der

Zugang zur groBzugig dimensionierten Dachter-

rasse Platz finden. Ein Umstand findet im Zusam-

MODERNE TREPPE INS DACHGESCHOSS

menhang mit Dachausbauten generell zu wenig
Beachtung, und zwar handelt es sich dabei um

die Gesamtbetrachtung des Bauvorhabens. Denn




so gut wie alle Bestandsgebaude, die einem Da-

chausbau unterzogen werden — in den meisten
Fallen Zinshauser aus der Grinderzeit mit Errich-
tungsdaten so um das Jahr 1900 herum — werden
im Rahmen dessen generalsaniert. Das beginnt
bei den oft feuchten und dunklen ,Kellerldchern”,
setzt sich im zumeist devastierten Eingangsbe-
reich fort, fuhrt Uber in vielen Fallen desolate Stie-
genhauser und endet schlussendlich unter einem
mehr oder weniger dichten Dach, das als Rum-
pelkammer oder Waschetrocknungsraum dahin-
vegetiert. Im Zuge des Dachausbaus bzw. der
Aufstockung des Gebaudes in der Neustiftgasse
erfolgte ebenfalls eine generelle Revitalisierung
und Modernisierung des Bestands. ,Unterirdisch”
weist die Immobilie nun eine Garage auf, in der
jeweils zwei Pkw Ubereinander Platz finden. ,Ver-

dichtung von Abstellflachen” konnte man diese

Art des Parkraums nennen, der gerade im inner-
ELEGANTE UND HOCHWERTIGE DESIGNER-MODULE

stadtischen Bereich immer &fter zur Anwendung

kommt. AuBerdem wurde in das Gebaude eine

Liftanlage eingebaut, eine Investition, die den
Komfort der Nutzerinnen und Nutzer signifikant
erhoht — genauso wie den Wert der gesamten
Immobilie. S&mtliche Arbeiten an diesem Objekt
in Wien-Neubau fanden in den Jahren 2013/2014

statt, die Planungen dazu starteten 2012.




